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DIE STADT

BIEL /BIENNE

Die grOsste zweisprachige Stadt der Schweiz.

Allgemeines

Die am nérdlichen Ende des Kantons Bern gelegene Stadt
befindet sich im Herzen des Drei-Seen-Landes und bietet
mit dem Bielersee und dem Jurasidfuss fantastische
Naherholungsgebiete. Das grésste zusammenhangende
Seen - und Flussgebiet der Schweiz steht direkt vor der
Haustir mit wunderschdner Landschaft rundum.

Die Einwohnerstatistik (von Dezember2014) zahltrund 53’667
Einwohnerinnen und Einwohner und ist damit die zehntgrosste
Stadt der Schweiz. Des Weiteren bildet sie die grésste und
juristisch einzige zweisprachige Stadt des Landes.

Verkehrsverbindungen

Die Stadt besitzt eine gute Verkehrslage sowohl fir den
privaten wie auch fir den 6ffentlichen Verkehr.

Die Stadte Neuenburg, Bern und Solothurn erreicht man mit
dem Auto in je ca. 30 Minuten, mit dem Zug in 15-30 Minuten.

Schule/Bildung

Die Stadt Biel bietet alle Ausbildungsstufen - von der
Spielgruppe bis zur Fachhochschule. Sie férdert zweisprachige
Projekte und zweisprachigen Unterricht.

Sport

Mit 170 Vereinen, Uber 90 Sportanlagen, die Bieler Lauftage,
die TISSOT ARENA, segeln und surfen auf dem See, das
Bundesamt flr Sport in Magglingen - Biel bietet, was das
Sportlerherz begehrt.

Kultur und Freizeit

Von Kultur bis Sport, von Nachtleben bis Messen: die
Freizeitmdglichkeiten sind beinahe unbegrenzt.

Biel begeistert mit einem reichhaltigen Kulturangebot.
Zwischen See und Altstadt, nur wenige Minuten vom Bahnhof
entfernt, befindet sich das ,Bieler Museumsquartier”.
Insbesondere  die  Fussgéngerzonen  Bahnhofstrasse
und Nidaugasse laden zum gemdutlichen Flanieren und
zu Shoppingtouren ein. Die idyllische Altstadt lockt mit
Spezialititen- und Raritdtengeschéaften sowie mit ihren
farbenfrohen Mérkten.




40 Mietwohnungen
3 Gewerberaume
1 Einstellhalle

An der Madretschstrasse in Biel entsteht ein flnfstdckiges
Wohnhaus mit Gewerberdumlichkeiten und Einstellhalle.

Alle Wohnungen vom 1. - 4. Obergeschoss bieten modernen,
komfortablen Wohnraum mit offener Kiche, Dusche/
WC und Reduit. Pro Geschoss steht ein Waschraum mit
Waschmaschinen und Tumbler zur Verfligung.

Die rollstuhlgédngigen Wohnungen sind ab der Einstellhalle
mit dem Lift erschlossen und somit bequem zu erreichen.

Im Erdgeschoss befinden sich drei Gewerberdume zur
unterschiedlichen Nutzung.

DAS OBJEKT

Alpert-Galeer-Weg




KURZBESCHRIEB

ROHBAU

Baumeisterarbeiten

Fundamentplatte und Umfassungswénde im Untergeschoss sowie erdberiihrende
Waénde in Stahlbeton, wasserdicht.

Treppenhaus- und Wohnungstrennwénde aus Beton.

Wohnungstrenn- und Geb&udeumfassungswéande aus Beton oder Backstein geméss
Ausflihrungspléne 1:50. HinterlUftete Fassade mit Verkleidung und Warmedammung.
Innenliegende Wande mit Grundputz und Abrieb, gestrichen.

Decken

Decken aus Stahlbeton mit Einlagen fur die Haustechnik.

Attikadach: Nicht begehbares Flachdach in Stahlbeton, Warmeddmmung und
Abdichtung.

An- und Abschlussbleche in Chromstahl.

Fenster

1. - 4. Obergeschoss: Fenster in Kunststoff, Offnungsarten nach Planen.
Erdgeschoss: Bei Gewerbenutzung, Metallfenster, U-Wert fiir Verglasung 0,7 W/m2K.
Hauseingang

Hauseingangsfront in Glas-Metallkonstruktion mit geddmmten Profilen und VSG-
Verglasung.

Briefkastenanlage mit Sonnerie, Gegensprechanlage und automatischer Turéffnung.
Gelander und Briistungen

Treppengeléander mit Chromnickelstahl-Handlauf.

Balkongelénder.

Aussere Abschliisse

Verbundrafflamellenstoren, mit gebérdelten Lamellen und Motorenantrieb.




AUSBAU

Elektrische Installationen

Zuleitung ab Hauptverteilung zum Wohnungsverteiler. Unterverteilung in den
Wohnungen. Elektroanschliisse, Schalter und Steckdosen gemass dem heutigen
Wohnstandard, z.B. Multimediainstallation (TV, Radio, Telefon und Internet).
Massgebend ist das separate Elektroprojek.

Heizung

Zentrale Warmeerzeugung mittels Gasheizung. Warmwasseraufbereitung
mittels Solaranlage auf Dach.Erfassung des Energieverbrauches fir Heizung
und Warmwasser erfolgt pro Wohnung und ist zentral ablesbar.

Die Wéarmeverteilung erfolgt Uber Bodenheizung, regulierbar mit elektrischen
Raumthermostaten.

Liftung

Kuchenabluft wird mittels Dampfabzug ins Freie gefihrt.

Mechanische Entliftung der gefangenen Dusche/WC wird tber Dach geflhrt,
Steuerung Uber Lichtschalter.

Sanitédranlagen

Alle Sanitarapparate in weisser Ausfihrung.

Ausstattung je nach Wohnungstyp.

Waschtisch mit aufgesetzter Einhandmischbatterie.

Spiegelschrank mit Beleuchtung.

Bodenebene Dusche mit Glastrennwand und Duschenmischer.

Wand WC-Anlage mit eingebautem Spulkasten.

Anzahl der Apparate und Zubehér geméss Ausflihrungsbeschrieb.
Waschmaschine, Waschetrockner und Waschtrog pro Geschoss.

KURZBESCHRIEB

Kiichen

Kicheneinrichtung nach Spezialbeschrieb und Detail-Kiichenplanen.
Einbaubackofen, Keramikkochfeld, Dampfabzugshaube, Geschirrspilautomat,
Kuhl-Gefrierkombination. Kunstharzfronten, Korpus mit Natursteinabdeckung,

Chromstahl-Spulbecken, Spultischmischer und Kehrrichttrennsystem.




KURZBESCHRIEB

Liftanlage

Liftanlage und rollstuhlgangig. Haltestellen auf allen Geschossen.

Tiren / Schliessanlagen

Wohnungseingangstiren aus Holz ElI 30 mit schallisolietem Turblatt,
einbruchsichere Zylinderrosette, Spion, Turdricker-Garnitur in Chromnickelstahl,
Schliesszylinder nach Schliessplan.

Zimmertlren aus Roéhrenspan, auf Stahlzarge montiert, mit Einsteckschloss und
Driickergarnitur in Aluminium. Stahlzarge zum Streichen.

Im Untergeschoss Einsteckschlésser mit Sicherheitszylinder Giber Schliessanlage
abgestimmt.  Sicherheits-Schliesssystem, Hersteller KABA, SEA oder
gleichwertiges Produkt.

Schreinerarbeiten

Garderobe aus kunstharzbeschichteten Spanplatten im Eingangsbereich jeder
Wohnung.

Bodenbelage

Samtliche Wohnrdume mit schwimmenden Unterlagsbdden.

Parkettbodenbelag oder Bodenplatten. Materialpreis geméss Werkvertrag.
Wandbeléage

Abrieb zum Streichen in den Wohnrdumen. Plattenbeldge in allen Nassrdumen.
Plattenschild in den Kichen zwischen Abdeckung und Oberschranken.
Materialpreis geméass Werkvertrag.

Decken

Samtliche Wohnraume mit Gipsglattstrich und Dispersionsfarbe matt gestrichen.

ALLGEMEIN
Treppenhaus

Betonelementtreppenlaufe in Kunststein, vorfabriziert. Treppenhauswande:
Abrieb zum Streichen.




Untergeschoss

Bdden: Zementiiberzug, unbeheizt. Im Treppenhaus, denKellerrdumen, Korridoren,
Technikrdumen und der Einstellhalle inkl. Nebenrdumen Zweckleuchten.
Umgebung

Terraingestaltung erfolgt geméss genehmigten Umgebungsgestaltungsplan.

Hauszugéange und Fusswege mit Pflasterung.
Im pauschalen Werkpreis sind folgende Leistungen inbegriffen:

GRUNDSTUCK

Vermessung und Vermarchung; Werkleitungserschliessung ab gemeindeeigenen
Ver- und Entsorgungsleitungen und Anlagen betreffend Abwasserentsorgung
(Schmutzwasser-Kanalisationsanschluss) Stromzuleitung auf Hausanschluss-
Zé&hlerkasten.

Wasserzuleitung auf Wasserverteilbatterie im Untergeschoss Leerrohre fir
Telefon und Gemeinschafts-Antennenanschluss (mit Kabeleinzug).
Terrainvorbereitungsarbeiten.

Baustelleneinrichtung.

Terrainrdumungen, Baumfallung, Pflanzenrodung etc.

Baulandpreis fir Hausparzelle.

BEWILLIGUNGEN, GEBUHREN

Baubewilligungsgebihren, Baugespann, Baustrom und Bauwasser wéhrend der
Bauphase-Abgaben und Beitrage fir Schutzraumbefreiung.

Einmalige Anschlussgebuhren fir:

Kanalisation (Schmutzwasser), Elektrizitat und Wasser.

KURZBESCHRIEB

MUSTER, MODELLE, VERVIELFALTIGUNGEN, DOKUMENTATIONEN
Im pauschalen Werkpreis sind folgende Leistungen nicht inbegriffen:

Verschreibungs- und Notariatskosten fiir Handénderung, Schuldbrieferrichtung,
Finanzierungskosten, Bauherrenhaftpflichtversicherung gehen zu Lasten der
Kauferschaft.

Jahrlich wiederkehrende Benutzer-Gebihren gehen zu Lasten der kinftigen
Wohnungseigentimer.

Zusatzliche Ausbauwiinsche und Anderungen, die dem Baubeschrieb und den
Planunterlagen abweichen, sowie die daraus entstehenden Kosten fur Modelle,
Muster, 3D-Darstellungen, Architektenhonorar, Vervielfaltigungen, Fotokopien,
Planausdrucke gehen zu Lasten des Kaufers.

PROSPEKTVERBINDLICHKEIT

Die Verkaufsdokumentation bildet weder fir den Kaufvertrag noch fir den
Grundbucheintrag eine verbindliche Grundlage.

Anderungen aus konstruktiver Weiterentwicklung und neuen oder geénderten
Rahmenbedingungen bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Ittigen, August 2017
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RAUMANGEBOT

GEWERBERAUME
ERDGESCHOSS
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MIETPREISE sieL

WOHNUNG ZIMMER BGF NK CHF PREIS CHF / MONAT BRUTTO CHF
1.0Obergeschoss Whg. 01 2112 90.10m2 180.00 1'250.00 VERMIETET
Whg. 02 212 71.10m2 180.00 1'200.00 VERMIETET
Whg. 03 2112 83.65m?2 180.00 1'380.00 VERMIETET
Whg. 04 2112 66.80m?2 180.00 1'100.00 VERMIETET
Whg. 05 2172 62.70m2 180.00 1’050.00 VERMIETET
Whg. 06 2112 80.50m2 180.00 1'380.00 VERMIETET
Whg. 07 2112 80.50m?2 180.00 1'380.00 VERMIETET
Whg. 08 2112 62.70m2 180.00 1'050.00 VERMIETET
Whg. 09 2112 66.80m?2 180.00 1"100.00 VERMIETET
Whg. 10 2172 62.45m2 180.00 1’050.00 VERMIETET
WOHNUNG ZIMMER BGF NK CHF NETTOMIETE/MONAT
2.0bergeschoss Whg. 11 2172 90.10m2 180.00 1'250.00 VERMIETET
Whg. 12 2112 71.10m2 180.00 1'200.00 VERMIETET
Whg. 13 2112 83.65m?2 180.00 1'380.00 VERMIETET
Whg. 14 2112 66.80m2 180.00 1’100.00 VERMIETET
Whg. 15 2112 62.70m2 180.00 1°050.00 VERMIETET
Whg. 16 2172 80.50m2 180.00 1'380.00 VERMIETET
Whg. 17 2112 80.50m?2 180.00 1'380.00 VERMIETET
Whg. 18 2112 62.70m2 180.00 1°050.00 VERMIETET
Whg. 19 2112 66.80m2 180.00 1'100.00 VERMIETET
Whg. 20 2112 62.45m2 180.00 1°050.00 VERMIETET
Immo Friedli AG

Talgut-Zentrum 15 / CH-3063 lttigen
Tel: +41(0)31 91055 11 E-Mail: info@friedli.ag
Fax: +41(0)31 910 55 19 Web: www.friedli.ag




MIETPREISE sieL

WOHNUNG ZIMMER BGF NK CHF NETTOMIETE/MONAT BRUTTO CHF
3.0Obergeschoss Whg. 21 2112 90.10m2 180.00 1'350.00 VERMIETET
Whg. 22 2112 71.10m2 180.00 1'200.00 VERMIETET
Whg. 23 2112 83.65m?2 180.00 1'380.00 VERMIETET
Whg. 24 2112 66.80m?2 180.00 1’100.00 VERMIETET
Whg. 25 2112 62.70m?2 180.00 1'050.00 VERMIETET
Whg. 26 2112 80.50m2 180.00 1'380.00 VERMIETET
Whg. 27 2112 80.50m?2 180.00 1'380.00 VERMIETET
Whg. 28 2112 62.70m?2 180.00 1'050.00 VERMIETET
Whg. 29 2112 66.80m?2 180.00 1’100.00 VERMIETET
Whg. 30 2112 62.45mz2 180.00 1'050.00 VERMIETET
WOHNUNG ZIMMER BGF NK CHF NETTOMIETE/MONAT BRUTTO CHF
4.0Obergeschoss Whg. 31 2112 90.10m?2 180.00 1'450.00 VERMIETET
Whg. 32 2112 71.10m2 180.00 1'300.00 VERMIETET
Whg. 33 2112 83.65m?2 180.00 1'480.00 VERMIETET
Whg. 34 2112 66.80m?2 180.00 1'200.00 VERMIETET
Whg. 35 2112 62.70m?2 180.00 1’150.00 VERMIETET
Whg. 36 212 80.50m?2 180.00 1'480.00 VERMIETET
Whg. 37 2112 80.50m?2 180.00 1'480.00 VERMIETET
Whg. 38 2112 62.70m?2 180.00 1"150.00 VERMIETET
Whg. 39 2112 66.80m?2 180.00 1'200.00 VERMIETET
Whg. 40 2112 62.45mz2 180.00 1'150.00 VERMIETET
Immo Friedli AG

Talgut-Zentrum 15 / CH-3063 lttigen
Tel: +41(0)31 91055 11 E-Mail: info@friedli.ag
Fax: +41(0)31 910 55 19 Web: www.friedli.ag




MIETPREISE sieL

EINSTELLHALLE PARKPLATZ

1 150.00 7 150.00 13 VERMIETET 19 VERMIETET 25 150.00 31 150.00RES

2 VERMIETET 8 VERMIETET 15 VERMIETET 20 VERMIETET 26 150.00 32 150.00RES

3 150.00 9 150.00 15 VERMIETET 21 150.00 27 150.00RES 33 150.00RES

4 VERMIETET 10 150.00 16 150.00 22 VERMIETET 28 150.00RES 34 150.00RES

5 150.00 11 150.00 17 150.00 23 150.00 29 150.00RES 35 150.00RES

6 VERMIETET 12 150.00 18 150.00 24 150.00 30 150.00RES 36 150.00RES
Immo Friedli AG

Talgut-Zentrum 15 / CH-3063 lttigen
Tel: +41(0)31 91055 11 E-Mail: info@friedli.ag
Fax: +41(0)31 910 55 19 Web: www.friedli.ag




KONTAKTE

Bauherr und Verkauf

Immo Friedli AG

Talgut - Zentrum 15/ CH - 3063 Ittigen
Tel: +41 (0)31 910 55 11 E-Mail: info@friedli.ag
Fax: +41(0)319105519  Web: www.friedli.ag

Planung und Ausfliihrung

Architektur Friedli AG

Talgut - Zentrum 15/ CH - 3063 Ittigen
TeI +41 (0)31 91055 10 E- Ma|l mfo@frledll ag

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Auskunfte zur Verfugung.







Immo Friedli AG
www.friedli.ag





